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KARLSKRONA STRACKER PA SIG

| kvarteret Nordstjarnan pa Mollebacksgrand uppfor CA Fastigheter en
exklusiv byggnad med arton valplanerade ldgenheter med utsokt inred-
ning och generdsa balkonger. Hogst upp finns kronan pa verket, ett
penthouse som, likt médnga av de andra lagenheterna, har en spektakular
utsikt 6ver hela Karlskrona.

Frdn en redan upphojd position pa Moéllebacken, stracker sig byggnaden
sjuvaningsplan upp mot himlen med utblickar 6ver Karlskronas takdsar
och skargdrd. Nordstjarnan erbjuder ett boende som annars kanske
mest forekommer i de storre staderna. En stram, samtida arkitektur med
genomgaende kvalitativa materialval. Nordstjdrnan dr en byggnad som
stolt stracker pa sig mellan historia och framtid, precis som Karlskrona.

WWW.NORDSTJARNAN.NU




BILDERNA AR ILLUSTRATIONER OCH AVVIKELSER KAN FOREKOMMA
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Med Nordstjarnan 6ppnas mojligheten till ett verkligt unikt
boende i Karlskrona. Har sammanstrdlar det bdsta staden
har att erbjuda med det bdsta av samtida arkitektur och
bekvamlighet. Det perfekta, upphojda ldget ger vackra
vyer ¢ver staden och vattnet, samtidigt som byggnaden
sjalv satter avtryck som ett modernt och spénnande land-
marke. Nar man ndarmar sig entrén blir det uppenbart att
detta ar en byggnad utdver det vanliga. Gemensamma
utrymmen som entré, hissar och trapphus haller en hog
niva vad galler design och materialval. Som boende kom-
mer du dven att anldnda genom garageinfarten. Varje ldgen-
het i Nordstjarnan har som tillval mojlighet till egen bil-
plats i fastighetens privata garage. Skyddad fran vader
och vind kliver du ut torrskodd och kan bekvamt ta hissen

rakt upp till din ytterdorr.




-
H
0]
3
ol

Havsutsikt &r ndgot som Karlskronabor dr vana vid. Men utsikt dver stadskdrnans charme-
rande takdsar och folkliv &r ovanligare. Att bo i Nordstjarnan ar att bo i handelsernas cent-
rum. Har skapas utrymme for spontanitet och umgénge. Bara nagra meter fran porten
vantar stadens nojesliv, shopping och service. Nordstjdrnans stora fonsterpartier och bal-

konger med glasrdcken ger dig narkontakt med allt som hander. Att bo i Nordstjdrnan ar att
bédde se och synas i hjartat av Karlskrona.
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BILDERNA AR ILLUSTRATIONER OCH AVVIKELSER KAN FOREKOMMA

LANDMARKET
NORDSTJARNAN

Att uppféra en byggnad som
Nordstjarnan pa sitt centrala, upp-
hojda lage ar att fora en konver-
sation med staden. Det ar ett
vordnadsfullt bidrag till stads-
bilden, en halsning full av fram-
tidstro fran oss har i mitten av
2010-talet. Nordstjarnan kom-
mer att bli ett landmarke i Karls-
krona, val synlig fran bade land
och vatten. Mycket passande
med tanke pa att Nordstjarnan
ar ett annat namn for Polstjar-
nan som historiskt spelat stor
roll fér nattlig navigation.
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BILDERNA AR ILLUSTRATIONER OCH AVVIKELSER KAN FOREKOMMA

ARKITEKT JOHAN KJELLNAS,
TENGBOM

_ — = / : IE HARVIRITAT ETT NYTT LANDMARKE PA TROSSO | KARLS-
y PO | S I e s KRONA. Byggnaden é&r ett sd kallat punkthus dér ldgen-
r Ja= == . heterna organiseras runt ett trapphus. En av férdelarna

T ——— P ; m e med denna byggnadstyp ar att ldgenheterna far dagsljus
e o och utblickar i flera vaderstreck. Olika ldgenhetstyper i
“l__——.--———___,_ ! - .
ey . - . j varierande storlek pa totalt arton ldgenheter ger dessutom

stor variation. Gatufasader mot norr och 6ster dr stads-
=t b f — madassigt strikta. Gardsfasaderna i soligt sydvastlédge ar dar-
—. V] e = = v emot mer artikulerade med stora fonsterytor och uteplatser

= i pa balkonger eller terrasser med underbar utsikt. Huset ar

[ : T kldtt med mycket hallbara traditionella material i en mo-
e / V r—] o = - ? dern form: fasadtegel av glaserat nyanserat skarmtegel,
=" : R ' | sockelvéning i granitkeramik samt guldanodiserad plat
i = '. ._'I och rdacken av helglastyp.

| god arkitektur forenas estetik med funktion och teknik till
en raffinerad helhet. Dar hittar vi hdllbara och trivsamma
hem med stark och mogen karaktar.

=

Det &r inte alltid forutsdttningar finns for att nd denna

,-.:. kvalitet men i utformningen av Nordstjarnan har det varit
en sjdlvklarhet.



INREDNINGSARKITEKT FREDRIK GENBERG,
TENGBOM

GRUNDIDEN MED INREDNINGEN | NORDSTJARNAN AR ATT
DET SKA VARA AKTA MATERIAL, ARBETADE DETALJER OCH
ATT DEN SKA SPEGLA HUSETS ARKITEKTUR. Samtliga lagen-
heter har stora féonsterpartier och balkonger som ger ett
maximalt ljusinsldpp och generds utsikt. Lagenheterna
ar designade for att framhédva detta och att du ska kun-
na skapa ett tidldst och vackert boende. Oppenheten &r
pafallande och ger en tydlig kontakt och samspel mellan
de olika rummen. Vi har arbetat med att forstdrka detta
samspel genom att anvanda fa men val utvalda material,
och istallet valt att framhdva vissa rum genom nedsankt
undertak med infélld belysning.
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PLATS FOR TANKAR OCH NYA UTSIKTER

Nordstjdrnan blir ett nytt kapitel i Karlskronas historia och fér alla som tar plats i de arton
hem som ryms har. De ljusa och luftiga ldgenheterna ar alla forsedda med stora fonsterpartier
dér Karlskrona med omnejd bildar en fond vardig att ramas in. Sallskapsytorna ar generdsa
och ger utrymme for sdvdl kontemplation som konversation. En egen borg som lampar sig
utmarkt for att underhalla gaster.




BILDERNA AR ILLUSTRATIONER OCH AVVIKELSER KAN FOREKOMMA

BILDEN VISAR INREDNINGSKONCEPT NYANS

OPPEN PLANLOSNING MED RYMD

Oppenhet genomsyrar hela Nordstjarnan. Har avgrénsar inga vaggar i onddan — planldsningen
prioriterar utsikt, ljus och rymd. Grénsen mellan ute och inne suddas ut. Terrasser, balkonger
och franska balkonger understryker denna illusion. En kansla av ett obrutet fléde genom ldgen-
heternas alla sdllskapsytor dar kdket utgdr en naturlig samlingspunkt.




BILDERNA AR ILLUSTRATIONER OCH AVVIKELSER KAN FOREKOMMA

BILDEN VISAR INREDNINGSKONCEPT NYANS

Bad- och duschrum ar genomgaende smakfullt utformade
med rena linjer och gedigna material. Vdgghangda toaletter
skapar funktionalitet och separata duschytor ger rymd
och luftighet. Precis som i évriga rum star ljuset i fokus
aven har. Infalld belysning fran manga olika stallen fungerar
bade som stamningsskapare och gnistrande fraschor.
Som ett av hemmets viktigaste rum och en plats for njut-
ning intar badrummen en central plats.



VAKNA UPP OVER STADEN

Ljudet av fagelkvitter och en stilla bris, takdsar drankta i
den varma morgonsolen och glittret i vattnet. Med balkong-
dorren pé glant blir sommarens sovmorgon magisk. Pa
morgonen ser du staden vakna och pa kvéllen glimrar ljusen
stamningsfullt i morkret. Samtliga sovrum ar utformade ut-
ifran hogsta mojliga komfort. Rum med fokus pa balans,
vila och dterhdmtning.
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BILDERNA AR ILLUSTRATIONER OCH AVVIKELSER KAN FOREKOMMA

UTSIKTEN SOM MOTER DIG
ARETS ALLA DAGAR

Klappar ditt hjarta for Karlskrona s& kommer du att dlska Nordstjarnan. Bygg-
nadens stora glaspartier ar som vidéppna 6gon mot de fantastiska utsikterna.
Men Nordstjarnan erbjuder mer dn bara betraktelse, har intar utelivet en
sarstallning. Att kunna kliva ut och bli en del av scenerierna tillfor ytterligare
en dimension. De terrassliknande balkongerna som tillhor varje ldgenhet
ger svangrum att njuta. Inga racken skymmer sikten utan aven har dominerar
glaspartier for storsta mojliga kontakt med omgivningen.

Pa toppen breder ytorna ut sig dnnu mer. Nordstjdrnans penthouse stolt-
serar med extraordinar terrass. Med himlen som tak ligger Karlskrona for dina
fotter med en spektakuldr panoramavy som ingen av dina gaster ndgonsin
kommer att glomma.
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LG 31 | PLAN3 | 3RUM O KOK | 91 KVM LG 41,51,61,71 | PLAN4,5,6,7 | 3RUM O KOK | 91 KVM
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LG 32 | PLAN3 | 2RUM O KOK | 65 KVM LG 42 | PLAN4 | 2 RUM O KOK | 65 KVM
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LG 52,62,72 | PLAN5,6,7 | 3RUM O KOK | 93 KVM LG 33 | PLAN3 | 3RUM O KOK | 117 KVM
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LG43 | PLAN4 | 3RUM O KOK | 117 KVM LG 53,63,73 | PLAN5,6,7 | 3RUM O KOK | 90 KVM
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LG 81 | PLAN8 | 3RUM O KOK | 123 KVM LG 82 | PLAN 8 | 3RUM O KOK | 122 KVM
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LG 91 | PLAN9 | 4 RUM O KOK | 152 KVM
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ATT KOPA ETT NYTT HEM

Att kbpa en helt nybyggd bostad ar lite speciellt. Den finns ju inte dnnu! Mdnga beslut ska fattas
och ofta drojer det en stund innan du kan flytta in. Dd kan det vara tryggt att veta att vi kommer

att finnas med dig hela vdgen och goéra vart yttersta for att du ska fa en trygg och trevlig resa

fram till inflyttning.

FORSALINING
Bostdderna i Nordstjdrnan saljs genom oberoende mak-
lare. Méklaren garanterar att du som kund far professio-
nell rddgivning och att dina intressen som kdpare tas
tillvara pa bdsta satt.

P& var hemsida eller hos maklaren far du ta del av
viktig kopinformation som prislistor och planritningar.

FORHANDSAVTAL

Vid kop tecknas ett férhandsavtal med ansvarig maklare.
Ett forskott om 100000 kr erldggs till bostadsrattsfor-
eningen.

INREDNINGSVAL
Under hésten kommer inredningsvalet att goras.

VISNING UNDER BYGGTIDEN

Ndgon gang under byggtiden kommer du att bjudas
in till en byggplatsvisning. Det ar dven ett tillfdlle att
traffa blivande grannar.

UPPLATELSEAVTAL
Cirka tre manader innan inflyttning tecknas ett uppla-
telseavtal.

BESIKTNING
Nar ditt hem &r fardigt sker en besiktning med en
opartisk besiktningsman.

INFLYTTNING
Efter uppvisat kvitto pa slutbetalning far du nycklarna
till bostaden.

BOSTADSRATT

Det ar bostadsrattsféreningen som dger fastigheten.
Du ansvarar for inre underhall och far sjélv bestémma
over underhadll, mindre reparationer och ombyggnader
i ldgenheten. For storre atgarder erfordras tillstand fran
foreningen. Foreningen svarar for det yttre underhallet
och alla gemensamma anldggningar.

STYRELSEN

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening som
forvaltas av styrelsen. Styrelsen valjs av medlemmar-
na vid den arliga féreningsstdmman. Under byggtiden
utses styrelsen av projektbolaget CA Entreprenad AB.

BOENDEKOSTNAD

Nar du kdper en bostadsratt betalar du en insats (som
ar en andel i bostadsrattsforeningen). Utover det betalar
du en arsavgift till féreningen for att tédcka din del av
féreningens kostnader.

Den totala boendekostnaden utgors av arsavgiften,
rdntor och amorteringar pad eventuella Ian samt kost-
nader for el och hemférsakring. Bostadsrattstilldgget
till hemférsakringen tecknas av féreningen for alla lagen-
heter och ingar i arsavgiften.

TRYGGHET OCH GARANTIER

FULLGORANDEGARANTI:

Skyddar bestéllaren (bostadsrattsféreningen) mot att
produktionen inte fardigstélls enligt entreprenadkon-
traktet.

FORSKOTTSGARANTI:

En sakerhet for det forskott pa insatsen som du betalar i
samband med undertecknande av forhandsavtal. Ban-
ken garanterar aterbetalning av forskott om projektet
inte blir av.

SLUTBESIKTNING:

Innan lagenheten 6verlamnas till dig gors en slutbe-
siktning. En opartisk besiktningsman bedémer da om
uppférandet ar utfort i enlighet med avtalet.

ENTREPRENADGARANTI:

CA Fastigheter stdller en femarig garanti pa utfort ar-
bete, rdknat fran godkand slutbesiktning. Efter tva ar
genomfors en tvaarsbesiktning som samlar upp even-
tuella fel som kan anses hanfoérliga till byggnationen.
Vid garantitidens utgang gors en besiktning om behov
foreligger.

GARANTIER FOR OSALDA BOSTADSRATTER:

CA Fastigheter svarar for manadsavgifter for osalda bo-
stadsratter och ansvarar for forséljningen av dessa.
Osalda bostadsratter forvarvas av CA Entreprenad AB
senast sex manader efter inflyttning.

ANSVAR FOR FORVALTNING:

CA Fastigheter skoter den ekonomiska forvaltningen
och tecknar for féreningens rdkning, pd marknadsmas-
siga villkor, samtliga nédvandiga skotselavtal med pro-
fessionella utforare. En kort tid efter inflyttning halls
en foreningsstdmma dar en ny styrelse valjs. Den nya
styrelsen traffar darefter avtal om den fortsatta ekono-
miska forvaltningen.

Caroline Lindquist
ansvarig maklare for Nordstjarnan.

Tel. vx. 0455-801 60
Mobil  0709-18 88 61
E-post caroline.lindquist@fastighetsbyran.se
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BYGGNADS- OCH
LAGENHETSBESKRIVNING
NORDSTJARNAN

Grundlaggning:
Barande stomme:
Fasadvagg:

Yttertak:
Fonster/fonsterddrrar:

Innervdggar:
Uppvarmning:
Ventilation:

Elinstallation:

TV/tele (data):

Hiss:

Trapphusgolv:
Trapphusvaggar:

Ovrig utrustning trapphus:

Forrad:
Cykel- och miljorum:
Parkering:

Balkonger:

BYGGNADEN

Betongplatta.

Barande vdaggar och bjdlklag av betong.

Yttervaggar i betong med isolering och skarmtegel.
Papp.

Tra med utvandig aluminiumbekladnad.

Regelverk forstarkt med trafiberskiva, gipsskiva alternativt betong.
Samtliga latta innervdggar ar isolerade.

Fjdrrvdarme. Varmen distribueras som vattenburen golvvdrme.
Elektrisk komfortvarme i vatutrymmen.

FTX centralt placerati garageplan (mekanisk fran- och tilluftsvarme
med varmeadtervinning).

Elcentral med automatsakringar, jordfelsbrytare.
IT-uttag for tele/tv/data.

Alla plan nas via hiss.

Klinker p& vaningsplan. Terazzo i trappa.
Malade.

Fack for inkommande post finns pa entréplan i varje trapphus.
Tidningshallare finns vid ldgenhetsddrren. Kodlds och porttelefon
i huvudentré.

Varje ldgenhet har forrdd i garageplan.
Finns i garageplan.
Plats for bil finns i garageplan.

Golv av betong och synliga stag.

BYGGNADS- OCH
LAGENHETSBESKRIVNING
NORDSTJARNAN

Tamburdorr:
Golv:

Fonster och lister:
Innervdggar:

Innertak:

Innerddrrar:

Smygar vid fénster:
Garderober, hall:
Garderober, sovrum:
Kokssnickerier:
Bankskivor och diskho:
Stankskydd:

Vitvaror:

Spiskapa:
Golv vatutrymme:
Vagg vatutrymme:

Badrumsporslin:
Spegel:
Duschplats:
Tvattutrustning:

Belysning:

Internet/TV:

LAGENHETERNA

Sakerhetsdorr. Kulor gra.

Klinker och tréaparkett enligt konceptval.

Vita, platsmalade socklar av tra kuldr NCS 0500N.

Malade vdggar.

Slatt vitt tak. | kok, hall och bad malat vitt undertak med infalld
belysning.

Vita, slata massiva med handtag av metall. Kulér NCS 0500N.
Malade. Fonsterbankar av marmor, typ Carrara.

Vita skjutddrrsgarderober. En dorr med spegel.

Vita skjutdorrsgarderober.

Kokssnickerier enligt konceptval.

Bankskiva av marmor, typ Carrara och underlimmad diskho i rostfritt.
Stankskydd av marmor, typ Carrara.

Energisnala vitvaror. Induktionshaéll, inbyggnadsugn och mikro i
rostfritt utforande. Integrerad kyl, frys och diskmaskin.

Integrerad spiskapa.
Klinker 45x45 cm.
Kakel 45x45 cm samt vitmalat.

Vdgghdngd toalettstol. Tvattstall med kommod enligt konceptval.
Badkar i forekommande fall.

Spegelskdp ovan tvattstall.
Glasvagg.

Tvattmaskin och torktumlare. Torkskdp i forekommande fall.
Vaggskap 6ver TM/TT i forekommande fall och konceptval.

Lamputtag i sov- och vardagsrum. Belysning i ¢vrigt enligt
konceptval.

Fastigheten kommerattanslutas med fiber. Operatérejupphandlad.
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